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1. Wohnungsbau in Béblingen - Stadusobingen
Entwicklung

Wohneinheiten in Béblingen
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© Alle Rechte bei der Stadt Boblingen. Jede Verwendung, gesamt oder auszugsweise, nur mit Genehmigung der Stadt Béblingen.




1. Wohnbau im Vergleich Stadt Boblingen

Raum flir Taten und Talente

Belegungs- Zuwachs WE |zuwachs WE
Stadt/Kreis/Region WE 2003 | dichte 2003 2003-2015 in %

Stadt Bdblingen 22.244 2,1 9,7 2.153

Stadt Sindelfingen 27.342 2,2 7,3 1.992

Stadt Leonberg 21.693 2,1 5,7 1.235

Stadt Herrenberg 13.252 2,3 1.669

Stadt Stuttgart 291.430 2,0 16.946

Kreis Bdblingen 164.021 2,1 14.205

Region Stuttgart 1.224.417 2,2 83.350

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg

www.boblingen.de




2. Bevolkerungsentwicklung SlEdyBcklngen

Raum flir Taten und Talente

51.000

Einwohner in Boblingen 2003 - 2015

Zensus — ,Knick®
Korrektur ca. 1.400 EW

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

© Alle Rechte bei der Stadt Boblingen. Jede Verwendung, gesamt oder auszugsweise, nur mit Genehmigung der Stadt Béblingen.




2. Bevolkerungsentwicklung SlEdyBcklngen

Raum flir Taten und Talente

51.000

Einwohner in Boblingen 2003 - 2015
mit / ohne Zensus-Knick

==inkl. Zensus-Knick

——ohne Zensus-Knick

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

© Alle Rechte bei der Stadt Boblingen. Jede Verwendung, gesamt oder auszugsweise, nur mit Genehmigung der Stadt Béblingen.




2. Bevolkerungsentwicklung SlEdyBcklngen
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Einwohnerdichte in Boblingen / in Baden-Wiirttemberg je km?

- 1.247

N/

Boblingen

- | andeswert

© Alle Rechte bei der Stadt Boblingen. Jede Verwendung, gesamt oder auszugsweise, nur mit Genehmigung der Stadt Béblingen.




3. Bevolkerungsvorausrechnung SierBebingen

Raum flir Taten und Talente

53.024

—Hauptvariante

—unterer Rand

——oberer Rand

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-W rttemberg

© Alle Rechte bei der Stadt Boblingen. Jede Verwendung, gesamt oder auszugsweise, nur mit Genehmigung der Stadt Béblingen.




3. Bevoélkerungsvorausrechnung cleciBoblinee

Raum flir Taten und Talente

Vorausrechnung 2016 bis 2035:

2016: 49.164 EW
2035: 53.024 EW (gem. Prognose, Hauptvariante)
+ 3.860 EW

entspricht bei 2,1 EW pro Wohneinheit

1.838 zusatzlichen WE ( = Zuwachs auf dem gesamten Flugfeld)

entspricht bei 80 EW/ha (Vorgabe Regionalplan)
ca. 48 ha

www.boblingen.de




4. Gebundener Wohnraum Sz Bl olliefen
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Gebundene Wohnungen (Miete)

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Quelle: Wohnungsbindungskartei Boblingen

© Alle Rechte bei der Stadt Boblingen. Jede Verwendung, gesamt oder auszugsweise, nur mit Genehmigung der Stadt Béblingen.




4. Gebundener Wohnraum Sz Bl olliefen

Raum flir Taten und Talente

Wohnungen
Stralie insgesamt Eigentimer Bindungsende| Fdrderjahr
Klaffensteinstra3e 14 8 BBG 31.05.2017 2007
Ingeborg-Drewitz-Hof 15 18 Siedlungswerk Stgt.| 31.12.2020 2005
Birkenweg 23 5 BBG 30.09.2040 2015
Schramberger Stral3e 4 u. 6 45 Siedlungswerk Stgt.[ 31.12.2045 1977
Eugen-Bolz-Stral3e 52 21 BBG 31.12.2062 1979
Eugen-Bolz-StralRe 54 29 BBG 31.12.2062 1979
Freiburger Allee 6 17 BBG 31.12.2062 1979
Freudenstéadter StralRe 2 40 BBG 31.12.2062 1979
Ensinger Stal3e 6 u. 6/1 20 BBG 31.12.2065 1982
Hornberger Strale 1-13 86 BBG 31.12.2066 1983
Birkenweg 2 8 BBG 31.12.2068 1985/86
Ensinger StraRe 2 u. 2/1 22 BBG 31.12.2068 1984
Maurener Weg 66 u. 68 24 BBG 31.12.2068 1985
Pontoiser Strale 1 u. 3 21 BBG 31.12.2068 1985
Stuttgarter Stral3e 25 3 BBG 31.12.2068 1980
Lindenweg 3 u. 5 21 BBG 31.12.2070 1987
Stuttgarter Stral3e 12 9 BBG 31.12.2071 1988
Gesamt

Quelle: Wohnungsbindungskartei Boblingen

www.boblingen.de
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4. Gebundener Wohnraum — Bedarf? sladt Seplngen

Raum flir Taten und Talente

» Personen, die eine Sozialwohnung anmieten durfen:

1. Boblingen Einwohner mit Wohnberechtigungsschein

Bisherige Wohnung zu teuer oder kinftig nicht mehr verflgbar

Veranderte Familiensituation (Kinder / Trennung / Sterbefalle)

Veranderte Einkommenssituation (Arbeitslosigkeit, Erwerbsunfahigkeit,
Trennung etc.)

Kunftig verstarkt: Geflichtete Personen/Familiennachzug
u.A.

2. Nicht-Bdblinger mit gultigem Wohnberechtigungsschein
Generelle Suche nach Wohnraum in der Region
(Geplante) Arbeitsaufnahme in Boblingen oder Umgebung
Uu.A.

www.boblingen.de




4. Gebundener Wohnraum — Bedarf? sladt Seplngen
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Quelle: Stadt Boblingen — Amt furr Soziales

© Alle Rechte bei der Stadt Boblingen. Jede Verwendung, gesamt oder auszugsweise, nur mit Genehmigung der Stadt Béblingen.



5. Gunstiger Wohnraum — Definition SEtiEeldn
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L%

» Haufig gebraucht, nicht immer klar definiert: gunstiges Wohnen

L%

» Schwierigkeit: der Begriff hat eine hohe subjektive Komponente, da
sich die personliche Grenze v.a. an zwei Faktoren ausrichtet:

Wie verhalt es sich um die eigenen wirtschaftlichen Verhaltnisse
(wie hoch ist mein Einkommen / mein Vermdgen; wie hoch sind
meine sonstigen individuellen Lebenshaltungskosten etc.)?

- Was kann ich personlich fur ,Wohnen‘ aufwenden?
Wie wichtig (wie teuer) ist mir mein Wohnraum?

- Was will ich personlich far Wohnen' aufwenden? (Verzicht in
anderen Bereichen ja/nein?)

Einen Annaherung an einen objektiven Begriff von glinstigem Wohnen
konnte tber die Werte aus dem 0Ortlichen Mietspiegel erfolgen, gekoppelt
an die Fordermodalitaten aus dem LWoFG.

www.boblingen.de




Stadt Boblingen
6 ] AG WO h n rau m Raum fur Taten und Tgente

Weshalb eine weitere Arbeitsgemeinschaft unter Beteiligung von

Gemeinderat — Verwaltung — Experten?

Komplexitat der Aufgab(en)

interdisziplinare Aufgabenstellungen / widerstreitende Interessen

politische Dimension der Themen

finanzielle Auswirkungen, Flachenverbrauch

gute Mdglichkeit, Fachleute intensiv einzubinden (Sitzungen nicht 6ffentlich)

gute Erfahrungen mit dieser Art der Themenentwicklung z.B. in der AG
Kindertageseinrichtung

www.boblingen.de




6. AG Wohnraum - Zusammensetzung St Bobingen

Leitung: Oberblrgermeister / Erster Burgermeister /
Baublrgermeisterin

1 Vertreter*in pro Gemeinderatsfraktion/-gruppierung

Leitung Liegenschafts- und Wirtschaftsforderungsamt

Leitung Amt flr Soziales

Leitung Amt far Stadtentwicklung und Stadtebau (Geschaftsfuhrung)

weitere Amter bei Bedarf
Expertinnen und Experten bei Bedarf

www.boblingen.de




6. AG Wohnraum — Arbeitsweise Sy

Raum flir Taten und Talente

Zur Vorbereitung wurden seitens der Verwaltung 6 Thesen formuliert (nicht
abschliel3end)

Boblingen wird wachsen
Boblingen bendtigt weitere Wohnbauflachen

Die Zielsetzung der Wohnraumschaffung ist in Einklang zu bringen mit
Okonomischen, 6kologischen und stadtebaulichen Zielsetzungen, den

verschiedenen Flachenansprichen sowie dem Stadtleitbild BB2020 und
dem Ortsentwicklungskonzept Dagersheim

Boblingen Gbernimmt Verantwortung fur die Schaffung von
preisglinstigem und geforderten Wohnraum

Boblingen verfolgt eine aktive Teilnahme am Grundsticksmarkt

Wirtschaft braucht Wohnen — Wohnen braucht Wirtschaft. Diese
Nutzungen sind in Einklang zu bringen

www.boblingen.de




6. AG Wohnraum — Arbeitsweise Stadusobingen

keine Beschlussvorschlage seitens Verwaltung, nur Gedanken, ldeen,
Fragen

anhand der Thesen wurden Arbeitsauftrage und teilweise
Beschlussvorschlage erarbeitet (weitere Sitzungen geplant)

kurz-, mittel- und langfristige Strategien sind gleichermal3en zu verfolgen

Strategische Beschllsse des Gemeinderats sollen nach Mdglichkeit einstimmig
erfolgen, um eine Tragfahigkeit Uber die Kommunalwahlen hinaus zu erreichen.

www.boblingen.de




Aufgabe und Arbeitsprogramm der AG Wohnrau

Thesen Aufgabe Ergebnis
Annahme 2,0 - 2,1 EW pro WE:

6 AG WO h n rau m These 1: Bedarf an Wohnraum bis 2035 [REEERE:-EEA ANk G t:
u Bau von ca 100 WE/Jahr

Rechnerische Ermittiu )
Vorgabe Regionalplan 80 EW/ha:

l ' heifit Flachenbedarf von 48ha
TEEE Potenziale
Potential Innenentwicklung (Kategorien) Ermittlung, Bewertung und Priorisierung
Baullicken 8,6 ha Kernstadt, 6 ha Dag. Annahme 25% aktivierbar = 2,15 + 1,5ha
Neuordnung/ Umnutzung, z.B. de 10ha; EKZ; Dag.

Nachverdichtung, z.B. _ _ Gebiete mit Z=1

Potenzial AuBenentwicklung
o FNP-Flac! 16ha
Kernstadt Boblingen Neu: sidl. . .o —traBe (Ge + W)

Dagersheim FNP-Fldchen 14ha, OEK max. 8,1ha;
nachrangig, Ziel: Zuwachs in Kernstadt BB

These 3:

These 4: »Gunstiger Wohnraum l

geférderter Wohnungsbau Stadtische Vorgaben flr

Ist gesetzlich definiert (LWoFG) -C;erenstet?J?:LI::ngN ergabe stadtischer
Aktuelle Programme fir Miete uund - die Schaffung von neuem/zusatzlichem
Eigentum Baurecht

preisgiinstiger Wohnraum ..Anteil gef. und preisgunstiger Wohnraum
jeweils 25% (Klausur Nov. 2016)
Definition BB: Miethéhe zwischen geférder-

tem Wohnungsbau und Mietspiegel ab einer GréRenordnung von x m?

Schwerpunkt Miete und Geschosswobau Bmd_ungsfr|s1 I
qualitative Anforderungen

These 5: l Aktivierung Flachenpotenziale

Typ | klassische Angebotsplanung

Typ Il Ankauf /Entwicklung kommunaler Welche Instrumente fiir welche
Flachen hen?

Typ lll Entwicklungstrager
Typ IV private Entwicklung mit SV

Typ V stadtebaul. EntwicklungsmaRnahme

Ziel: Wohnungsbaupolitische Grundsatze und bauland-
politische Strategien BB 2035 — Beschluss GR 2018

www.boblingen.de
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Stadt Boblingen
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Aufgabe und Arbeitsprogramm der AG Wohnraum 09/2017

Thesen Aufgabe Ergebnis

These 1:
Annahme 2,0 -2,1 EW pro WE:

Rechnerische Ermittiung:
Bevilkerungsvorausrechnung + 3. 860 EW Vorgabe Regionalplan 80 EW/ha heiBt Flsichenbedarfvon 48ha

Positionierung und Beschlussvorschlag flir AG Wohnraum aus These 1:

Die Stadt Boblingen legt den weiteren Entwicklungsiuberlegungen die
Bevolkerungsvorausrechnung (Hauptvariante) des statistischen Landesamts bis zum

Jahr 2035 zugrunde (53.024 Einwohner).

Daraus folgt:
* Beieinem errechneten Zuwachs von 3.830 Personen und einer derzeitigen

Belegungsdichte von 2,0 bis 2,1 Personen pro Wohneinheit werden rund 1.900
Wohneinheiten zusatzlich bendétigt. D.h. pro Jahr mussten durchschnittlich 100
Wohnungen gebaut werden.

Aus der Vorgabe des Regionalplans von anzunehmenden mind. 80 Einwohner pro
ha resultiert ein Flachenbedarf 48 ha (= 480.000 m?) Brutto-Wohngebietsflache

www.boblingen.de




6. AG Wohnraum Stadt Béblingen

Raum flir Taten und Talente

Aufgabe und Arbeitsprogramm der AG Wohnraum 09/2017

Aufgabe Ergebnis

Potential Innenentwickilung (Kategorien) Ermittlung, Bewertung und Priorisierung
Baullicken 8,6 ha Kernstadt, 6 ha Dag. Annahme 25% aktivierbar= 215+ 1.5ha
Neuordnung/ Umnutzung, z.B. 0.7na; oA 61 na
Nachverdichtung, ZB. s Wohn-Gebiete mit Z= |,

Potential AuBenentwickiung

Positionierung fur AG Wohnraum + Arbeitsauftrag fur Verwaltung aus These 2:

Die Potentiale in der Innenentwicklung der Kernstadt sind weitgehend
ausgeschopft:

Fur die Aktivierungsmaoglichkeiten der 8,6ha Baullcken in der Kernstadt werden
25% als Zielmarke angesetzt = 2,15ha .

Die gréfBeren Umnutzungs-/Neuordnungspotentiale (—
mmpenasssmmgm der Kernstadt sind aufwendig und erst langfristig wirksam.

Die Aktivierung der Nachverdichtungspotentiale sind aufwendig: hoher
planerischer Aufwand, zu erwartender Widerstand der betroffenen Bewohner,

Die Potentiale wurden im OEK definiert und beschlossen: 6 ha Baulucken
(Zielmarke Aktivierung 1,5ha), 6,1ha Neuordnung/Umnutzung,
Al: Arbeitsauftrag an die Verwaltung: Baullickenkataster, Bewertung und
Priorisierung Potentiale Neuordnung und Nachverdichtung

www.boblingen.de




6. AG Wohnraum Stadtt Bblingen

Raum flir Taten und Talente

nachrangig, Ziel: Zuwachs in Kernstadt BB

Die Zielsetzung der Wohnraumschaffung ist in Einklang zu bringen mit 6konomischen, 6kologischen und
stadtebaulichen Zielsetzungen, den verschiedenen Flachenanspriuchen sowie dem Stadtleitbild BB 2020
und dem Ortsentwicklungskonzept Dagersheim.

© Alle Rechte bei der Stadt Boblingen. Jede Verwendung, gesamt oder auszugsweise, nur mit Genehmigung der Stadt Béblingen.




000
Stadt Boblingen
6 ] AG WO h n rau m Raum fur Taten und Tgente

Aufgabe und Arbeitsprogramm der AG Wohnraum 09/2017

Thesen Aufgabe Ergebnis

These 4:

geforderter Wohnungsbau Stadtische Vorgaben fir

Ist gesetzlich definiert (LWoEG) - die Bebauung/\Vergabe stadtischer

R ARTEE e Grundstiicke

Aktuelle Programme fir Mie - die Schaffung von neuem/zusatzlichem
Eigentum Baurecht

Anteil gef und preisginstiger Wohnraum
= - : fur stadt. Projekte jeweils mind. 25%
Definition BB: Miethohe zwischen gefd (Klausur Nov. 2016)

preisgiinstiger Wohnraum

Bindungsfrist 15 + 5 Jahre,
qualitative Anforderungen

Beschlussvorschlag fiur AG Wohnraum + Arbeitsauftrag flr Verwaltung aus These 4:

* Der Gemeinderat beschliel8t baulandpolitische Grundsatze mit Vorgaben flr die
Bebauung oder Vergabe stadtischer Grundstlcke sowie die vertragliche
Absicherung mit Investoren bei der Schaffung von neuem/zusatzlichem Baurecht.
zu bestimmen sind
- Definition des preisglinstigen Wohnraums (Vorschlag s.o.)

- geforderte Mischung: Anteile des gef. und preisglinstigen Wohnraums an
Gesamtprojekt (Vorschlag war 20% und 10%,)

- die GroRenordnung des Projekts, ab der die Vorgaben gelten und die
Bindungsfrist. (Vorschlag war 15 Jahre,) neuer Vorschlag 20 Jahre

www.boblingen.de




6. AG Wohnraum

Aufgabe und Arbeitsprogramm der AG Wohnraum

Thesen Aufgabe

These 5:

klassische Angebotsplanung

Ankauf /Entwicklung kommunaler
Flachen

Entwicklungstrager

private Entwicklung mit SV

(X 1)
Stadt Boblingen

Raum flir Taten und Talente

09/2017

Ergebnis

Welche Instrumente fiir welche
Flachen?

Ergibt sich aus den jeweiligen EinzelmalBnahmen und muss unter Bertlicksichtigung
der baulandpolitischen Grundsatze dann im Einzelfall angewendet werden.

www.boblingen.de




/. Planungen mit der BBG
Stadt und Kreis Boblingen

Montag, 2. Oktoberzo1y

Preisgiinstiger Wohnraum wird in
Boblingen handeringend gesucht. Mit dem
Bau von zehn geforderten Wohnungen in
der Schafgasse setzt die Stadt Boblingen
ein Zeichen, dass sie hier aktiv an der
Entspannung des Marktes arbeiten will.
Jetzt erfolgte der Spatenstich.

VON 0170 KUHNLE

BOBLINGEN.  Oberbiirgermeister ~Wolfgang
Liitzner als Aufsichtsratsvorsitzender der
stadteigenen Bautochter BBG sieht im En-
pagement der Kommune ein ,Signal fiir
[weiteren  kostengiinstigen Wohnungsbau®.
Man wolle und miisse ein Zeichen setzen,
schlieflich sei man in Boblingen bei Miet-
wohnungen heute ,schnell bei zwolf bis 13
Euro pro Quadratmeter”. Da sind die 7,35
Euro deutlich drunter, die die BBG fiir die
zehn Appartements verlangen wird.

. Wir erwarten das als Stadt auch von der
BEG*, formulierte das Stadtoberhaupt die
ipolitische Leitlinie an den neuen BBG-Ge-
schiiftsfilhrer Rainer Ganske. Die BBG solle
lauch Gewinn machen, den einen oder ande-
ren Euro werde man aber auch fiir giinstiges
[Wohnen einsetzen. Er wiirde sich aber von
Bund und Land eine Forderung wiinschen,
(wie sie der Aufsichtsrat der BBG bei seiner
Fahrt nach Linz in Osterreich dort vorge-
funden hat, bemerkte Liitzner auch mit
Blick auf den k'unftitgen CDU-Bundestags-
labgeordneten und Stadtrat Marce Biadacz.
Die BBG werde bei den neuen Projekten da-
fiir sorgen, dass es einen guten Mix bei den
Mietern gebe.

Mit Wohnungs-Mix wird auf
Erfordernisse des Marktes reagiert

Die zehn Wohnungen seien ein Start, um
den klaren Auftrag des Gemeinderates zur
Schaffung von preisgiinstigen Wohnungen
lzu erfiillen. Rainer Ganske wies darauf hin,
dass mitten in Biblingen im Jubildumsjahr
der BEG 2018 eine Egm—Zinuner—Wohnung,
fiinf Zwei- und vier Drei-Zimmer-Wohnun-

www.boblingen.de
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Nummer 228 9

Giinstig wohnen mitten in Boblingen

Boblinger Baugesellschaft errichtet in der Schafgasse zehn geférderte Wohneinheiten — Uber 40 sollen im Diezenhaldenweg folgen

en iibergeben werden konnen. Dann feiert , Alleinerziehende brauchen das dritte Zim-
ie BBG den 50. Geburtstag. Eine Wohnung mer*.
wird barrierefrei sein, der Energiestan Die neue Wohnbauftrderung erlaube
sei mit KfW 70 hoch, betonte der Geschifts- auch den Bau solcher Einheiten. Die BBG
fithrer. Der Mix der Wohnungen reagiere auf habe bereits heute 320 geforderte Wohnun-
die Erfordernisse des Marktes, denn gerade gen im Bestand. Und den wolle man aus-

Oberbiirgermeister
WoIFEan Liitzner
und BéGeschéiﬁs—
fiihrer Rainer Ganske
(2. und 3. von links)
gaben den Start-
schuss fiir den Bau
preisgiinstiger Miet-
wohnungen in der
Boblinger Schafgasse.
Foto: Kiihnle

bauen. Zum Beispiel im Diezenhaldenweg. biude mit 26 geférderten Wohmm%en, fiir
Mindestens 40 Wohnungen sollen dort enf- die die Stadt das Belegungsrecht hat.

stehen. Wenn die BBG ein Geschoss mehr

bauen darf, kinnen es auch 46 werden.
Auch fiir die Stadt Ho]zﬁ

die BBG in der Schinaicl

er Strafle ein Ge-

Werden diese Wohnungen wie geplant ge-
baut, wird auch das Ziel des Boblinger Ge-

erlingen errichtet meinderates, von 2015 bis 2020 pro Jahr

zehn Wohnungen zu fordern, erreicht.
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